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41101, Ida-Viru maakond, Alutaguse
vald, Iisaku alevik

Seisukohtade viljastamine Alutaguse vallas
Uuskiila spa-hotelli ja selle lihiala
detailplaneeringu koostamiseks

Olete teavitanud Transpordiametit Ida-Viru maakonnas Alutaguse vallas Uuskiila spa- hotelli ja
selle ldhiala detailplaneeringu (riigiteega piirnevad katastritunnused 12201:001:1057,
12201:001:0853, 12201:001:0851, 12201:001:0848, 12201:001:0908 ja 12201:001:0849;
edaspidi planeering) algatamisest 21. juuli 2022 korraldusega nr 328.

Planeeringuga soovitakse luua eeldused kaheksakorruselise spa-hotelli, majutus- ja korvalhoonete
ehitamiseks ning avaliku kasutusega puhkeala rajamiseks.

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 13111 Kauksi-Vasknarva km 5,2-5,65. Riigitee keskmine
oopéevane liiklussagedus on 271 autot.

Riigitee ohutuse ja toimivuse seisukohast peame vajalikuks véljastada seisukohad, millega palume
planeeringu koostamisel arvestada. Vottes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja
planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) esitame seisukohad planeeringu koostamiseks jargnevalt.

1. Maiiérata planeeringuala liikluskorralduse pdhimétted vastavalt PlanS § 126 1g 1 p7.
Eelistada juurdepddsude kavandamist Ménniku tee (katastritunnus 12201:001:0908)
kaudu, sh Ménniku tee 1, 3 jt. Hinnata arendusega kaasnevat liiklussageduse kasvu ja
liikkluskoosseisu.  Analiitisida  lisanduva  litkluse moju  riigitee  ristumiskoha
labilaskevoimele. Kavandada ristmiku ehitus kasvava/planeeringualalt ldhtuva
liikkluskoormuse vastuvotmiseks. Vajadusel ndha olemasolevatele ristmikele ette
laiendused. Kavandada ohutu teeiiletuskoht. Jalakdijate ohutuse tagamiseks siduda
jalgteed tdmbepunktidega ning iihendada bussipeatustega. Kaaluda uue bussipeatuse
rajamist spa-hotelli ja puhkeala teenindamiseks ja liikluse rahustamise votteid (nt kiinniste
kavandamine jmt). Arvestada, et planeering on ehitusprojekti koostamise alus.
Ruumivajaduse hindamiseks, ohutu liikluslahenduse planeerimiseks ja asjatundlikkuse
pohimottele vastava projektlahenduse voimaldamiseks (vastavalt EhS § 10), kaasata
planeeringu koostamisse teedeinsener kui eriteadmistega isik (PlanS § 4 1g 6).

2. Planeeritav ala paikneb riigitee kaitsevoondis. Planeeringu joonistele kanda ja seletuskirjas
tuua vélja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.
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Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 1g 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3.
Hoonestus kavandada tee kaitsevoondist véljapoole, kuna kaitsevoondis puudub
viljakujunenud hoonestusjoon.

Planeeringus kisitleda kdrgematele planeeringutele vastavust ning planeeringulahendus
siduda kontaktalas paiknevate teiste planeeringutega.

Niha ette jalgratta- ja jalgteede sidumine tdmbepunktidega ning jatkuvuse tagamine, sh
viljapool planeeringuala. Jalakdijate ohutuse tagamiseks tuleb jalg- jalgrattatee eraldada
soiduteest vaheribaga, mille minimaalse laiuse valikul tuleb ldhtuda Normide tabelist 7.5.
Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette niha.
Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatidnavad.

Joonistele kanda (ja seletuskirjas kirjeldada) juhendi .Ristmike vahekauguse ja
ndhtavusala midramine* kohased nidhtavuskolmnurgad, milles ei tohi paikneda nidhtavust
piiravaid takistusi. Vajadusel niha ette metsa, vdsa, heki, aia vm rajatise likvideerimine
(EhS § 72 1g 2).

Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovdrgud ja muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba
ruumi olemasolul vdime asukohapohiselt anda ndusoleku seda maad tehnovorkude
paigutuseks kasutada. Kui planeeringu koosseisus kavandatakse riigiteega ristuvaid
tehnovorke, siis tuleb need kavandada kinnisel meetodil.

Planeeringus késitleda ning niidata joonistel planeeringuala sademevee &rajuhtimise
lahendus. Sademevett ei tohi tildjuhul juhtida riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee
koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse. Pohjendatud juhul kui teekraavidesse sademevete
juhtimine on véltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide ldbilaskevdoime ja muldkeha
niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee
kraavide ja truupide ldbilaskevoimet ning truupide seisukorda ja teostada
labilaskearvutused.

Planeeringus madrata ehitusjarjekorrad. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning
nédhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas vai liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada
(alus EhS § 72 1g 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.
Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste véljachitamiseks.

Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud piisavas
ulatuses, mis voimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete
drajuhtimise silisteemi jms. Vottes aluseks ,,Tdiendavad nduded topo- geodeetilistele
uurimistoddele teede projekteerimisel” p 2.3 soovitame mdddistusala laiuseks 50 meetrit
tee teljest voi ladhimate hoonete fassaadideni, kuid mitte vihem kui 20 meetrit tee teljest.
Kanda joonistele planeeritud objektide kaugused riigitee katte servast, sh hoonestusala,
parkla jms.

Planeeringus tuleb kasutada riikliku teeregistri (https://teeregister.mnt.ee) pohiseid teede
numbreid ja nimetusi.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hédiringutega (miira,
vibratsioon, Shusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud héiringute ulatust tuleb planeeringu
koostamisel hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a. méddrusele nr 32 ning
planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed
hédiringute moju vahendamiseks, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. mééruse nr
71 lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks. Planeeringu seletuskirjas kirjeldada ning
vajadusel nididata joonistel kavandatud leevendusmeetmed ning planeeringu seletuskirja
lisada selgitus, et tee omanik ei vdta endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.
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16. Planeeringu seletavas osas maérkida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99
lg 3) tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt.

Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja viljastamise kuupéevast,
tdhtaja moodumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema koostodd planeeringu
koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kiesoleva kirjaga esitatud seisukohti.

Lugupidamisega
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